»Vorverfahren” Investoren miissen in Konigswinter kiinftig drei Alternativen fiir ihr Projekt
vorlegen
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Bild: Der Difenbach fliet durch das Geldnde in Vinxel, das fiir ein Wohnbauprojekt im Gesprach ist.
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Rat und Verwaltung in Kénigswinter wollen bei der Bauleitplanung zusatzlich zum gesetzlichen
Vorgehen kiinftig ein freiwilliges Vorverfahren anwenden.

Rat und Verwaltung in der Stadt Kénigswinter wollen bei der Stadtplanung neue Wege gehen. Dem
formalen und gesetzlich vorgeschriebenen Ablauf in der Bauleitplanung soll ein informeller Prozess
vorgeschaltet werden. Damit verbunden ist zusatzlich zu der rechtlich vorgeschriebenen mindestens
eine zusatzliche Blrgerbeteiligung.

In dem formalen Prozess hatten die Blirger oft das Gefiihl gehabt, mit ihren Fragen und Sorgen zu
kurz zu kommen, sagte Konigswinters Blirgermeister Lutz Wagner in einem Pressegesprach. Fir ihn
steht das neue Vorverfahren, dem der Ausschuss fiir Stadtentwicklung am Mittwochabend
geschlossen zugestimmt hat, auch im Zusammenhang mit dem von ihm propagierten Ausbau der
Blrgerbeteiligung.

Das neue Verfahren soll transparent sein fiir Investoren in Kdnigswinter

»Es ist ein Werkzeug der freiwilligen Partizipation.” Zugleich erhofft sich das Stadtoberhaupt ebenso
wie der Technische Beigeordnete Fabiano Pinto durch die Vorarbeit eine Beschleunigung des daran
anschlieRenden vorgeschriebenen Bauleitplanverfahrens, das ja auch zwei Blrgerbeteiligungen
vorsieht.

Das neue Verfahren solle transparent sein fiir Investoren und die Burger. Fabiano Pinto sieht darin
vor allem ,,ein Werkzeug der stadtebaulichen Steuerung”. Bisher sei es so, dass ein Investor mit einer
Planung oder einer Idee auf die Stadt zukomme. Darauf reagiere die Verwaltung mit dem formellen
Verfahren der Bauleitplanung, das sich auch nicht dndern werde, weil gesetzlich vorgeschrieben.

Die Stadt sei aber immer in der Situation, dass sie nur reagieren kénne. Pinto: ,Eigentlich mlssen wir
diejenigen sein, die schon vorab zumindest grob sagen, was geht und was nicht geht.” Die Frage sei:
,Wie kdnnen wir auf die Entscheiderseite kommen.“ Das soll nun (iber den neuen Vorprozess
gelingen.

Es wird kein Investor oder Eigentiimer mehr zugelassen, der sich nicht bereiterklart, Varianten zu
bringen

Fabiano Pinto, Technischer Beigeordneter

Wenn kiinftig ein Investor komme, heie es erst einmal: ,Stopp*“. Dann gucke sich die Verwaltung das
Geldnde an und klare, welche Faktoren auf den Raum und die Planung einwirken. Etwa die
Topografie oder Verkehr oder umliegende Bebauung. Die Verwaltung schaue nur auf die Flache und
formuliere einen Rahmen fiir die Politik.
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,Die Verwaltung wird keine Entwirfe machen.” Sie werde zunachst nur Skizzen vorlegen, die als
Beispiel und zur lllustration dienen. Gibt es dann einen politischen Grundsatzbeschluss, werde der
Vorhabentrager ,verpflichtet, Varianten zu bringen”. Das sollen in der Regel drei Alternativen sein,
bei grolReren Projekten konne das aber auch bis zu einem Wettbewerbsverfahren mit bis zu funf
Planungsvarianten gehen, tber das eine Fachjury befinde.

Pinto: ,,Es wird kein Investor oder Eigentlimer mehr zugelassen, der sich nicht bereiterklart,
Varianten zu bringen. Das ist unserer Schlissel in Richtung Qualitat.” Das Ganze werde erst durch die
Politik bewertet. Dann liege etwas vor, das noch nicht in Stein gemeif3elt, aber schon so konkret sei,
dass die Biirger sich das angucken und sagen kdnnten, was ihnen gefalle und was nicht.

Das sei, so betont Lutz Wagner, eine zusatzliche freiwillige Blirgerbeteiligung. Der Biirgermeister
sieht in dem neuen Vorverfahren ,,die Chance, dass das Ganze zu einer erheblichen Verkiirzung des
formalen Prozesses fiihrt“, weil mit der Politik und den Biirgern schon vieles im Vorfeld geklart sei.

Vorhabentrager soll zeigen, dass er ein konsensfdhiges Projekt entwickeln kann

In den Sitzungsunterlagen fiir den Ausschuss fiir Stadtentwicklung hiel es: , Letztendlich zeigt sich in
diesem Vorprozess zum Bauleitplanverfahren, ob ein Vorhabentrdger willens und in der Lage ist, ein
konsensfahiges Projekt zu entwickeln und das anspruchsvolle Bauleitplanverfahren zu bewiltigen.”

Im Ausschuss flir Stadtentwicklung stieR die Idee auf breite Zustimmung. Er beschloss einstimmig,
das neue Verfahren grundsatzlich anzuwenden. Konkret werden soll der neue Weg indes schon bei
der Planung fir den Bereich ,,MarkgrafenstraBe/Am Difenbach” in Vinxel eingeschlagen werden,
gegen die sich heftiger Widerstand im Ort formiert hat.

Im Juni vorigen Jahres hatte der Projektentwickler Bonava drei Varianten fiir eine Bebauung
vorgelegt. Eine davon sah fir die Wiesen stidlich und nérdlich des Diifenbachs (das rund zwei Hektar
groRe Geldnde liegt zwischen Vinxeler StraRRe, Markgrafenstrale und Im Herrengarten) 42
Wohneinheiten in Doppelhdusern, Reihenhdusern und frei stehenden Einfamilienhdusern vor. Das
war allen Fraktionen im Ausschuss fur Stadtentwicklung viel zu massiv.

Jetzt muss sich der Investor fiir den Difenbach dem neuen Vorverfahren stellen. Das Projekt geht
damit quasi zuriick auf Start. In der Sitzung wurde aber auch schon die Einschatzung gedulSert, dass
sich das Wohnbauprojekt erheblich verkleinern werde, wenn der liber das Areal flieende Diifenbach
aufgeweitet und die Topografie zum Malstab werde, so Ulrike Ries-Staudacher (K6Wi). Josef Griese
(CDU) stellte einmal mehr klar, dass aus Sicht seiner Fraktion die stidlich des Baches gelegene Flache
nicht bebaut werden diirfe.



