Flachensteckbrief Erweiterung sudl. Brune - Teil 2 (Stdckerbitzchen)

0B-G-11.2

Stadtebauliche Eignung (Gesamtbewertung)

Aufgrund ihrer Lage zu den bestehenden Gewerbegebieten und der guten Anbindung an das lokale und
Uberegionale Straflennetz ist die Flache gut fur eine gewerbliche Entwicklung geeignet. Aus
umweltfachlicher Sicht besteht ein geringes Konfliktpotenzial. Es handelt sich allerdings um hochwertige
Bdden. Die verkehrliche ErschlieBung und die Entwasserung sind voraussichtlich aufwendiger. Der
Aufwand steht aber im Verhaltnis zur FlachengroRe. Die OPNV-Anbindung ist ungiinstig. Die Flache ist
daher insgesamt als noch durchschnittlich geeignet zu bewerten.

mittel

Baurecht / Bebauungsvorschlag

Nutzung Gewerbebetriebe (kein Einzelhandel, keine Logistik)

Vollgeschosse Il

GRZ/ GFz

Umsetzbarkeit

Eigentum

Entwicklungsbereitschaft

mittel

Entwicklungshemnisse

langfristig

Prioritat

Handlungsempfehlung

Rahmenplanung.

Neudarstellung im FNP und Beriicksichtigung im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes als GIB.




Flachensteckbrief

Gewerbegebiet nérdlich Stieldorf

/Yﬁor.kec'ns{r:fa/r “/C? , :

Hangneigung / Exposition

Exponierter Ricken, der nach Westen, Norden und Osten abfallt.
Zur L83 im Suiden besteht eine tw. hohe Bdschung

Derzeitige Nutzung

Geholzstreifen entlang der L83

Landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker, Baumschule), teilweise Griinland,

Nutzungen im Umfeld

(Griinland, tw. Acker). Im Stdosten liegt Wohnbebauung (Stieldorf).
die L490 und sudlich die L83.

Im Stdwesten, Westen, Norden und Nordosten liegen landwirtschaftliche Flachen

Ostlich verlauft

GroRe (in ha brutto) 9,27
Planungsrecht und Siedlungsstruktur
Regionalplan AFAB, Regionaler Griinzug, aber angrenzend an ASB unglinstig
Flachennutzungsplan Flache fur die Landwirtschaft mittel
Baurecht § 35 BauGB. unguinstig
. . Siedlungserweiterung mit Stérung des Orts- und Landschaftsbildes . :
Lage zum Siedlungskoérper ungiinstig
(Kuppenlage) 1
Siedlungsgrofie > 2.000 Einwohner (Stand 30.06.2018: 2.144 Einwohner) gut
1 ]
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Stralennetz unmittelbar stidlich und nérdlich angrenzend gut
Bundesstrafie/ Autobahn ca. 5,0 km nordlich (A560 AS Niederpleis) -
M . vorhanden (L83/ Dissenbachtalstrale), stakre Boschung, .
Aulere Erschiieung vermutlich Linksabbieger oder Kreisverkehr erforderlich it |
Innere ErschlieBung nicht vorhanden. Vermutlich aufwendiger aufgrund der Topographie unginstig
(Kuppenlage) i
OPNV-Anbindung ca. 550 m sudostlich (HST Stieldorf Kirche) mittel
SPNV-Anbindung Keine vorhanden unglnstig
Radwegeanbindung ca. 250 m ostlich (L490) optimal




Flachensteckbrief

Gewerbegebiet ndrdlich Stieldorf ST-G-01

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Nicht im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten.
Mischwasserkanal (DN 300) in der Dissenbachtalstralle bis Nr. 12
vorhanden (ca. 150 m sudlich). Kapazitdt muss im Planverfahren
gepruft werden.

mittel

Regenwasserbeseitigung

Nicht im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Entwasserung

im Trennsystem erforderlich. Nur gedrosselte Einleitung in den

Lauterbach moglich. Neuberechnung der Einleitmengen im unguinstig
Einzugsbereich des Lauterbachs notwendig. Muss im

Planverfahren geprift werden.

Sonderbauwerke Entwasserung Regenrickhaltung erforderlich. mittel
Netzanschluss Wasser In der Dissenbachtalstralle vorhanden. mittel
Netzanschluss Gas In der Dissenbachtalstraf3e bis Nr. 12 vorhanden. ungunstig
Netzanschluss Strom In der Dissenbachtalstrale vorhanden. mittel

Umwelt Ersteinschatzung durch SWECO GmbH (August 2018)
Schutzgebiete, -objekte Keine Schutzgebiet oder -objekte gut
Biotoppotenzial gering (Acker, Baumschule) bis mittel (Griinland) mittel

mittleres Potenzial fir Offenlandarten, Nahrungshabitat fiir

faunistisches Potenzial e mittel
Greifvogel
Boden Sehr hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit/ Regelungs- und ungiinsti
Pufferfunktion auf der gesamten Flache 9 9
Grundwasser Keine besondere wasserwirtschaftliche Bedeutung gut
Oberflachengewssser Keine Gewasser in der Flache, Naturnahe Gewasser-abschnitte mittel
9 westlich (Dissenbach) und 6stlich (Lauterbach)
Lokalklima Kaltluftpotanzial, keine besondere lokalklimatische Funktion, mittel
Wohngebiete sudlich und 6stlich
Exponierter Ricken, mittlere Vielfalt, weite Sichtbarkeit, BSLE, .
Landschaft . . ungunstig
Regionaler Griinzug
1
Vorbelastungen
Immissionen Wohngebiete sudlich und 6stlich gut
Abbruchgebaude Keine Gebaude vorhanden gut
Altablagerungen/ Altlasten Keine Altlasten bekannt. gut
Bergbau Keine Kenntnis gut
Leitungstrassen 10-KV-Freileitung tangiert das Gebiet im Stiden und Osten unguinstig
Keine Baudenkmaler im Gebiet. Westlich des Plangebiets befindet
Baudenkmale gut

sich ein eingetragenes Kleindenkmal.

Bodendenkmale

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt gut




Flachensteckbrief

Gewerbegebiet nérdlich Stieldorf

ST-G-01

Stadtebauliche Eignung (Gesamtbewertung)

Die Flache ist aufgrund ihrer Lage fiir eine gewerbliche Entwicklung nur sehr bedingt geeignet. Die
Uberregionale Anbindung (Nahe zur Autobahn) ist ungtinstig. Die stidliche gelegene Wohnbebauung
wirkt sich zudem einschrankend auf das Nutzungsspektrum aus. Die ErschlieSungssituation ist ebenfalls
ungunstig. Aus umweltfachlicher Sicht ist die Flache insbesondere aufgrund der Kuppenlage, der Lage
im Regionalen Griinzug und dem Vorhandensein besonders schutzwiirdiger Béden als nur bedingt
geeignet eingestuft. Der bisher ermittelte Flachenbedarf kann durch besser geeignete Flachen
abgedeckt werden. Insgesamt ist die Flache als ungtinstig zu bewerten und sollte allenfalls nachrangig

weiterverfolgt werden (langerfristige strategische Reserve).

ungiinstig

Bebauungsvorschlag

Nutzung

Gewerbebetriebe < 1,0 ha (kein Einzelhandel, keine Industrie, keine Logistik)

Vollgeschosse

GRZ/ GFz

Umsetzbarkeit

Eigentum mehr als 4 Eigentimer unglinstig
Entwicklungsbereitschaft unbekannt ungunstig
Entwicklungshemnisse Planungsrecht, Bodenordnung, ErschlieRung
Reserve

I

Prioritat
C
I

Handlungsempfehlung

Ggf. Berlicksichtigung im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes (GIB, 2. Prioritat) und dann ggf. Neudarstellung

im FNP




Flachensteckbrief

Nérdlich Dissenbachtalstralle - Sondergebiet

!

Hangneigung / Exposition

Die Flache fallt nach Stiden und Osten ab.

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzungen im Umfeld

Nordwestlich und Nérdlich liegen weitere Acker (Potenzialflache Gewerbe). Ostlich
und Sudlich befindet sich Wohnbebauung. Ca. 300 m std®éstlich liegt der Ortskern
Stieldorf. Sudlich verl&fugt die L83 in Richtung Bonn-Holtof bzw. Thomasberg.

GréRe (in ha brutto) 0,81
Planungsrecht und Siedlungsstruktur
Regionalplan ca. 80% im ASB gut
Flachennutzungsplan ca. 20 % Wohnbauflache. 80 % Flache fir die Landwirtschaft ungunstig
Baurecht § 35 BauGB. Planerfordernis ungunstig
Lage zum Siedlungskorper Arrondierung optimal
Siedlungsgrofie > 2.000 Einwohner (Stand 30.06.2018: 2.144 Einwohner) gut
1 N
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Straflennetz unmittelbar stdlich (L83) gut
BundesstralRe/ Autobahn ca. 5,0 km noérdlich (A560 AS Niederpleis) -
Auere Erschlieiung vorhand(_en (L83/ DissenbachtalstralRe), ggf. Linksabbieger mittel
erforderlich |
Innere ErschlieRun nicht vorhanden. Vermutlich aufwendiger aufgrund des mittel
9 Grundstiickszuschnitt und der Topographie |
OPNV-Anbindung ca. 350 m sudostlich (HST Stieldorf Kirche) gut
SPNV-Anbindung Keine vorhanden unglinstig
Radwegeanbindung ca. 250 m o6stlich (L490) optimal




Flachensteckbrief Nordlich DissenbachtalstralRe - Sondergebiet ST-S-01
|
Technische ErschlieBung

GroRtenteils nicht im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten.
Schmutzwasserbeseitigung Mischwasserkanal (DN 300) in der Dissenbachtalstrafe vorhanden. gut

Kapazitat muss im Planverfahren geprift werden.

Grofitenteils nicht im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten.

Entwasserung im Trennsystem erforderlich. . Regenwasserkanal
Regenwasserbeseitigung (DN 300) in der Dissenbachtalstral’e vorhanden. Neuberechnung mittel

der Einleitmengen im Einzugsbereich des Lauterbachs notwendig.

Muss im Planverfahren gepruft werden.
Sonderbauwerke Entwasserung Regenriickhaltung erforderlich. ungunstig
Netzanschluss Wasser In der DissenbachtalstralRe vorhanden. gut
Netzanschluss Gas In der Dissenbachtalstral’e vorhanden. gut
Netzanschluss Strom In der DissenbachtalstralRe vorhanden. gut

Umwelt

Schutzgebiete, -objekte

Ersteinschatzung SB 610, Uberpriifung durch Fachgutachter erforderlich

Keine Schutzgebiet oder -objekte

Biotoppotenzial

gering (Acker)

faunistisches Potenzial

geringes bis mittleres Potenzial fur Offenlandarten,
Nahrungshabitat fir Greifvogel

Sehr hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit/ Regelungs- und

Boden Pufferfunktion auf der gesamten Flache

Grundwasser Keine besondere wasserwirtschaftliche Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Gewasser in der Flache

Lokalklima KaItqutpot.anzia_Il, kgine bes_gndere lokalklimatische Funktion,
Wohngebiete sidlich und ostlich

Landschaft mittlere Vielfalt und Sichtbarkeit

Vorbelastungen

Immissionen

Wohngebiete siidlich und 6stlich

Abbruchgebdude

Keine Gebaude vorhanden

Altablagerungen/ Altlasten

Keine Altlasten bekannt.

Bergbau

Keine Kenntnis

Leitungstrassen

10-KV-Freileitung tangiert das Gebiet im Norden und Osten

Baudenkmale

Keine Baudenkmaler im Gebiet. Westlich des Plangebiets befindet
sich ein eingetragenes Kleindenkmal.

Bodendenkmale

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

gut
gut
mittel
ungtinstig
gut
gut
mittel

mittel

mittel
gut
gut
gut
unguinstig
gut

gut




Flachensteckbrief Nordlich DissenbachtalstralRe - Sondergebiet ST-S-01
| |
Stadtebauliche Eignung (Gesamtbewertung)
Die Flache ist aufgrund ihrer Lage an der Landstrale fiir eine Einzelhandelsentwicklung gut geeignet.
Die Topografie und der Flachenzuschnitt sind allerdings ungtinstig. Die benachbarte Wohnbebauung
wirkt sich zudem einschrankend aus, ggf. sind L&rmschutzmalRnahmen erforderlich. Die
ErschlieBungssituation ist ebenfalls ungiinstig. Aus umweltfachlicher Sicht ist mit einem mittleren mittel
Konfliktpotenzial zu rechnen. Insgesamt ist die Flache als noch durchschnittlich geeignet zu bewerten.
Mangels ausreichend grof3er Alternativen innerhalb des Nahversorgungsbereiches Stieldorf sollte die
Flache zur Verbesserung der Nahversorgung im Planungsraum weiterverfolgt werden.

I
Bebauungsvorschlag
Nutzung (grofflachiger) Einzelhandel
Vollgeschosse |
GRZ/ GFzZ 0,8
Umsetzbarkeit
Eigentum 4 Eigentimer mittel
Entwicklungsbereitschaft unbekannt
Entwicklungshemnisse Planungsrecht, Entwicklungsbereitschaft, ErschlieRung

mittelfristig

I

Prioritat
B

Handlungsempfehlung

Neudarstellung im Flachennutzungsplan. Bei Interesse eines Discounters: Aufstellung eines Bebauungsplanes.




